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Konu Imar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu

Dairesi Imar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı
Evrak Tarih ve No 05.01.20l8 20|8-634
Kocaeli Büyükşehir Belediye Meclisi'nin 20l8 yılı Şubat ayı l. birleşimi 15.02.2018
Perşembe günü saat l5 'da yaptığı toplantısında alınan 99 sayılı karardır.

KONU:
Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbağı, Köşklüçeşme, İstasyon

Mahalleleri ile Darıca Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, l/50000 ölçekli G22.b. Çevre
Düzeni Planı, l125000 ölçekli G22.b,4,G22,b.3,1/5000 ölçekli G22.b.|8.d-l8.c-23 .a-23.b-24.a
naz|m imar plan paftalan, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatları
arasında Belediyemiz Meclisinin|2.10.2017 tarih ve 563 sayılı kararı ile onaylanan l/50000
ölçekli Çevre Düzeni Planı, |125000 ve l/5000 ölçekli naz|m imar planına yasal askı süresi
içerisinde yapılan itirazl,ar.

KoMİsyoN cÖnÜşÜ:
Belediyemiz Meclisinin l 1.01.20l8 tarih ve 73. gündem maddesi olarak görüşülen ve

Komisyonumuzun tetkikine sunulan; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi,
Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbağı, Köşklüçeşme, İstasyon Mahalleleri ve Danca İlçesi,
Dnca Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, l/50000 ölçekli G22.b. Çevre Düzeni Planı
Paftası, ll25000 ölçekli G22.b.4, G22.b.3, l/5000 ölçekli G22.b.l8.d-l8.c-23.a-23.b-24.a
naz|m imar plan paftalan, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatlan
arasında 325 ha.'lık alanda hazır|ananve Belediyemiz Meclisinin 12.10 .20|7 tarih ve 563 sayılı
karan ile onaylan l/50000 ölçekli Çevre Düzeni, 1/25OOO ve 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı
değişikliğine yasal askı süresi içerisinde yapılan itirazlar Komisyonumuzca incelenmiştir.

Yapılan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi,
Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbağı, Köşklüçeşme, İstasyon Mahalleleri ve Darıca İlçesi,
Darıca Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, l/50000 ölçekli G22.b. Çevre Düzeni Planı
Paftası, ll25000 ölçekli G22.b.4, G22.b.3, l/5000 ölçekli G22.b.l8.d-l8.c-23.a-23.b-24.a
naz|m imar plan paftalan, 446700-449800 yatay ve 4517200-4520000 dikey koordinatlan
arasında 325 ha.'lık a|andahazırlanan ve Belediyemiz Meclisinin 12.10.2017 tarih ve 563 sayılı
karan ile onaylanarak 3194 sayılı İmar Kanunu'nun 8/b maddesi gereğince 29.1|,20|7-
29,|2.20|7 tarihleri arasında askıya çıkartılan l/50000 ölçekli Çevre Düzeni, l/25000 ve
l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı değişikliğine yasal askı süresi içerisinde 9 adet itiraz yapıldığı,
aynca İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığının tespitleri ile Emlak ve İstimlak Dairesi
Başkanlığının taleplerinin olduğu tespit edilmiş olup yapılan itiraz|ar, tespitler ve talepler
Komisyonumuzca değerlendirlmiştir. Yapılan değerlendirme neticesinde;

1) Efsane Yedek Parça San. Tic. Ltd. Şti. 05.12.2017 tarihli dilekçesinde; Belediyemiz
Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Beylikbağı Mahallesi, G22.b.23.b nazım imar planı paftası,
l873 ada 6 nolu parselin kuzeyinden geçen l8.00 m'lik imar yolunun l0.00 m'ye düşürülmesini
talep etmektedir. Söz konusu itiraz, 18.00 m'lik imar yolunun 15.00 m olacak şekilde
düzenlenmesi suretiyle Komisyonumuzca tadilen uygun görülmüştür.
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2) Efsane Yedek Parça San. Tic. Ltd. Şti. 05.12.2017 tarihli dilekçesinde; Belediyemiz
Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Beylikbağı Mahallesi, G22.b,23.b nazlm imar planı paftası,
1873 ada 6 nolu parselin yer altında kalan kısmında çekme mesafelerine uymaksızın parsel
sıntnnın tamamının kullanılmasına yönelik plan notu eklenmesini talep etmektedir. Söz konusu
itiraz, 1/1000 ölçeli uygulama imar planının konusu olması sebebiyle itirazı gerektiren bir
durum olmadığından Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

3) Sarkuysan Elektrolik Bakır San. ve Tic. A.Ş. 27.12,2017 tarihli dilekçesinde;
Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Osmangazi Mahallesi, G22.b.23.b nazım imar
planı paftası, l365 ada 1 nolu parselin batısında yer alan mevcut trafonun ifraz edilip kuruma
devredilebilmesi için plana işlenmesini talep etmektedir. Söz konusu itiraz, Mekansal Planlar
Yapım Yönetmeliği'nin 2413 maddesi gereği 1/1000 ölçekli uygulama imar planının konusu
olması nedeniyle itirazı gerektiren bir durum olmadığından Komisyonumuzca uygun
görülmemiştir.

4) Kroman Çelik San. Tic. A.Ş. 27.12.2011 tarihli dilekçesinde; Belediyemiz Danca
İlçesi, Darıca Belediyesi, Emek Mahallesi, G22.bl8.d nazım imarplanı paftası, 1283 ada3 nolu
parselin Konut alanı olan kullanımının çevresiyle uyumlu olacak şekilde 2. Derece Tali İş
Merkezi olarak düzenlenmesini talep etmektedir. Söz konusu itiraz, plan bütünlüğü ve genel
plan kararları çerçevesinde Komisyonumuzca uygun görülmüştür.

5) Kroman Çelik San. Tic. A.Ş. 27.12,20|7 tarihli dilekçesinde; Belediyemiz, Gebze
İlçesi, Gebze Belediyesi, İstasyon Mahallesi, G22.b.23,b naz:ım imar planı paftası, 5744 ada I

nolu parselin güneyinden geçen 15.00 m'lik imar yolunun kaldınlması ya da 10.00 m'ye
düşürülmesini talep etmektedir. Söz konusu itiraz, devamlılığı olan bir imar yolunun belli bir
kesimde daraltılmamasına ilişkin Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliği'nin2611-amaddesinde
yer alan hüküm gereği ve genel plan kararları çerçevesinde Komisyonumuzca uygun
görülmemiştir.

6) Kroman Çelik San. Tic. A.Ş.27.12.20|7 tarihli dilekçesinde; BelediyemizDanca
İlçesi, Danca Belediyesi, Emek Mahallesi, G22.bl8.d nazım imar planı paftası, |282 ada 1,2,
3,4,6,J,8,9,10, ll, |2,13,14,|5,16,17,18, l9,20,23,24,26,27,28 noluparsel|er,1284
ada |,2, 3 nolu parseller, 1285 ada l, 2, 4, 5, 6, 7, 8, 9, l0 nolu parseller Konut alanı olan
kullanımının çevresiyle uyumlu olacak şekilde 2.DereceTali İş Merkezi olarak düzenlenmesini
talep etmektedir. Söz konusu itiraz plan bütünlüğü ve genel plan kararlan çerçevesinde
Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

7) Hamaş Hisar Ağır Makina San. ve Tic. A.Ş.28.12.2017 tarihli dilekçesinde;
Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Beylikbağı Mahallesi, G22.b|8.c-23.b nazım
imar planı paftaları, 1869 ada 7 nolu parselin 2. Derece Tali İş Merkezi olan kullanımının
Sanayi Alanı olarak düzenlenmesini talep etmektedir. Söz konusu itiraz, plan bütünlüğü ve
genel plan kararlan çerçevesinde Komisyonumuzca uygun görülmemiştir.

8) Hisar Çelik Döküm San. ve Tic. A.Ş. 28.12.20|7 tarihli dilekçesinde; Belediyemiz,
Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Beylikbağı Mahallesi, G22.b|8.c-23.b naz|m imar planı
paftaları, 1869 ada 26 ve27 no|uparsellerin 2. Derece Tali İş Merkezi olan kullanımının Sanayi
Alanı olarak düzenlenmesini talep etmektedir. Söz konusu itiraz, plan bütünlüğü ve genel plan
kararlan çerçevesinde Komisyonumuzca uygun gö rütmem iştir.

9) Basf Türk Kimya San. Tic. Ltd. Şti. 26.|2.2017 tarihli dilekçesinde; Belediyemiz,
Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, Beylikbağı Mahallesi, G22.b|8.c-23.b naz|m imar planı
paftaları, 5740 ada 1 ve 3 nolu parsellerin güneyinden geçen doğu-batı istikametli 15.00 m'lik
imar yolu ile ve 5736 ada l nolu parselin güneyinden geçen 10.00 m'lik imar yolunun parselde
yer alan binalardan geçmesi ve kamulaştırmaya çıkması sebebiyle 5736 ada 1 nolu parselin
güneyinde yer alan demiryolu üst geçit ayaklarının parsel tarafına ötelenmesi ve l0.00 m'lik
imar yolunun üst geçidin altından geçirilmesini talep etmektedir. Söz konusu itiraz, alınan
kurum görüşleri, üst geçit imalatının tamamlanmış olması, plan bütünlüğü ve genel plan
kararlan çerçevesinde Komisyonumuzca uygun sörülmem!|ir.
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l0) Emlak İstimlak Dairesi Başkanlığı -Taşınmaz Mallar Şube Müdürlüğü l6.|1.20lı7
tarih ve 90354 sayılı yazısı ile; Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, İstasyon
Mahallesi, G22.b.23.b naz:ım imar planı paftası, 5748 ada 5 nolu parsel ve doğusunda yer alan
tescil harici alanın toplu taşıma araçlannın park yeri olarak kullanılabilmesi için Belediye
Hizmet Alanı olarak düzenlenmesini talep etmektedir. Söz konusu talep, 5748 ada5 nolu parsel
ve doğusunda yer alan tescil harici alanın Otopark Alanı olarak düzenlenmesi suretiyle
Komisyonum|tzca tadilen uygun görülmüştür.

Ayrıca İmar ve Şehircilik Daire Başkanlığınca tespit edilen hususlardan;

. Belediyemiz, Gebze İlçesi, Gebze Belediyesi, İstasyon Mahallesi, G22.b.23.b naz:ım
imar planı paftası, 5747 ada l nolu parselin batısında yer alan Ototerminal Alanının
Ulaşım Dairesi Başkanlığının konu ile ilgili talebinden vazgeçmesi sebebiyle
kaldınlması ve söz konusu alanın 2. Derece Tali İş Merkezi olarak düzenlenmesi,

. l/5000 ölçekli nazım imar planının Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğindeki
gösterimlere göre yeniden düzenlenmesi,

. Darıca l/5000 ölçekli Nazım İmar Planı Plan Notlanna; Ayrıca Belediyemiz, Gebze
İlçesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbağı, Köşklüçeşme, İstasyon Mahalleleri,
Darıca İlçesi, Emek, Osmangazi mahalleleri sınırları dahilinde, G22.b.]8.c-]8.d-23.a-
23.b-24.a nazım imar planı paJiaları, 449844.591-4468l9.754 yatay, 4519989.4]5-
4517235.0II düşey koordinatları arosında kalan alanda, meri mevzuat hükümleri
kapsamında pro_ie]ıe ait parseldeki emsale ıabi toplam insaat alanının 0%6'sı oranında
kanut yapımına izin verilecektir" hükmünün eklenmesi Komisyonumuzca uygun
görülmüştür.

Mekansal Planlar Yapım Yönetmeliğinin 32. maddesi 2. bendi gereği İÇUr-Zla.lSO,
NİP-S36.74, NİP-27393.1 şeklinde riN 1elan işlem Numarası) almİş dİgişiklik teklifine
yapılan itirazların 3l94 sayılı imarkanunun 8-b maddesi gereği 52l6 sayılı Kanunun 7-bve14.
maddelerine göre Belediyemiz Meclisi'nde görüşülerek karar verilmek izere işbu rapor
tarafımızca düzenlenmiştir. 02.02.20 l 8

Şeklindeki İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu, |5.02.20|8 tarihli meclis
toplantısında görüşülerek müzakere edilmi ştir.

KARAR:
Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbağı, Köşklüçeşme, İstasyon

Mahalleleri ile Darıca Belediyesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri, l/50000 ölçekli G22.b. Çevre
Düzeni Planı, l125000 ölçekli G22.b.4,G22.b.3,1/5000ölçekli G22.b.l8.d-l8,c-23.a-23.b-24.a
nazım imar plan paftaları, 446700-449800 yatay ve 45l7200-4520000 dikey koordinatları
arasında Belediyemiz Meclisinin |2.10.2017 taih ve 563 sayılı kararı ile onaylanan l/50000
ölçekli Çevre Düzeni Planı, ll25000 ve l/5000 ölçekli nazım imar planına yasal askı süresi
içerisinde yapılan itirazlar ile ilgili İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu; komisyondan
geldiği şekliyle oylandı ve oybirliği ile kabul edildi.
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